
 

 

PROJEKT ARCHITEKTONICZNO BUDOWLANY  

DOKUMENTACJA REMONTU BUDYNKU 
KOMUNALNEGO PRZY UL. KATOWICKIEJ 22  

 
 

inwestor:  
pl. Grunwaldzki 1, 58-  

obiekt: 
kategoria obiektu: XIII  

020701_1.0007.177/1, 020701_1.0007.159) 

jedn. projektowa: Pracownia Projektowa M&W  
ul. Jesienna 18  

projektant:   
upr. nr UAN.V-7342/3/75/94  
konstrukcyjno-budowlana) 

asystent:     
projektanta  -budowlana) 

projektant:   Dorota Odzimek -   
                             upr. nr  

projektant:   Bogdan Staniewski 
                             upr. nr UAN.V-7342/3/110/94,  

asystent:  mgr    
projektanta  , praktyka zawodowa projektowanie   
                                            instalacyjno-  

 

 

 

 

 

.04.2026r. 



2
 

 

1. Dokumenty formalno-prawne......................................................................................... 5 

1.1.  ........ 5 

1.2.  ..................................................................................... 12 

2. Podstawa i zakres opracowania .................................................................................... 13 

3.  .............................................................................................. 14 

4. 
budowlanego ........................................................................................................................ 14 

5. Zamie  ....... 14 

6. budowlanego, analiza 
ikonograficzna ...................................................................................................................... 14 

7. Analiza ikonograficzna, stan techniczny zachowania zabytku ...................................... 19 

8. 
 ................................................................... 21 

9. Charakterystyczne parametry obiektu budowlanego ................................................... 22 

10. Opinia geotechniczna i informacje o sposobie posadowienia obiektu budowlanego
 22 

11. Liczba lok  ................................................................... 22 

12. 
mowa w art. 1 
Jorku dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz. U. z 2012 r. poz. 1169 oraz z 2018 r. poz. 1217), w tym 

 ...................................................................................................................... 22 

13. 
publicznej i mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnego przez osoby 

starsze ................................................................................................................................... 23 

14. Parametry techniczne obiektu 

 ...................................................................................................... 23 

15. 
 ................. 24 

16. 

w wyznaczonej strefie ogrzewanej .................................................................................. 25 



3
 

17. -instalacyjnego, 
zgodnie z przeznaczeniem ............... 25 

18. 
projektu ................................................................................................................................ 26 

19. Roboty budowlane .................................................................................................... 26 

19.1.  ................................................. 26 

19.2. Remont elewacji ................................................................................................. 28 

19.3. Remont dachu .................................................................................................... 31 

 .................................................................................................................... 31 

19.4. Wymiana stolarki ................................................................................................ 33 

19.5. Odprowadzenie spalin, doprowadzenie powietrza do spalania, wentylacja 
 ..................................................................................................................... 34 

19.6. Przebudowana instalacji gazu oraz zmiana sposobu ogrzewania                                         
i przygotowania c.w.u. ..................................................................................................... 35 

19.7. Remont instalacji wodno  kanalizacyjnej ......................................................... 39 

19.8. Remont instalacji elektrycznej ........................................................................... 41 

19.9. Remont klatki schodowej ................................................................................... 44 

19.10.  ......................................................... 45 

19.11. Praca przy rusztowaniach  BHP ........................................................................ 45 

19.12. 
 47 

20. .......................................................................................................... 47 

21.  ........................................................................................................ 48 

  Rys B1           49

Rys B2           50

Rys B3          51

Rys B4           52

Rys B5          53

Rys B6           54

Rys B7           55

Rys B8           56

Rys B9           57



4
 

Rys B10         58

Rys B11         59

  Rys S1           60

Rys S2           61

Rys S3           62

Rys S4           63

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



12
 

1.2.  

 

Dla projektu architektoniczno  budowlanego DOKUMENTACJA REMONTU BUDYNKU 

 

Na podstawie art.34 ust. 3d pkt 3ustawy z dnia 7 lipca 1994r.  Prawo budowlane (Dz. U. 

 

 

zasadami wiedzy technicznej. 

                Projektant 

 

 

 Budowlana                                     

 

 

 

 

 Instalacyjna   Dorota Odzimek   

 

 

 

 Elektryczna   Bogdan Staniewski          

 

 

14.04.2026r. 
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2. Podstawa i zakres opracowania 

 

 Umowa z inwestorem  

 Mapa zasadnicza i ewidencyjna 1:100 

 Wizja lokalna  

 Uzgodnienia z inwestorem  

  w tym Ustawa Prawo Budowlane (dalej uPB) i 

budynki i ich usytuowanie (dalej WT). 

Przedmiotem opracowania jest projekt remontu budynku komunalnego przy ul. Katowickiej 

22 w Kamiennej G iem 

.  

 

 

 wykonanie izolacji przeciwwodnej pionowej i poziomej 
fundamentowych  

 remont elewacji  
 remont dachu z dociepleniem  
 wymiana stolarki okiennej  
 

spalinowych 
 zmiana rodzaju ogrzewania i przygotowania c.w.u. 
 remont instalacji wodno  kanalizacyjnej 
 remont instalacji gazowej 
  i 

 
 remont klatki schodowej 
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3. P  

przedmiot 

dokumentacji projektowej. 

 

4. 

budowlanego 

Obiekt:     Budynek mieszkalny 

Lokalizacja:   l. Katowicka 22 

(identyfikatory ek: 020701_1.0007.177/1, 

020701_1.0007.159) 

Rodzaj budowy:  remont budynku komunalnego 

Inwestor:   

 

Kategoria obiektu budowlanego: XIII 

 

5.  

 

 

6. ,  forma architektoniczna obiektu budowlanego, analiza 

ikonograficzna  

Budynek przy ul. Katowickiej 8 stanowi zabudowy pierzejowej  

ul. Katowickiej. Analizowany budynek jest obiektem wielokondygnacyjnym  

z dwupoziomowym poddas , niepodpiwniczonym. Budynek wykonany w 

dokumentacji projektowej nie wykonano odkrywek posadowienia, w okresie wybudowania 

obiektu stosowano fundamenty kamienno  ceramiczne.  Stropy w budynku drewniane 
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. Konstrukcja dachu drewniana krokwiowo -  wsparta na 

 

Tynki elewacji 

 tylnej bez 

 

bez  

renesansowa ( ), lukarna papa termozgrzewalna. Kominy 

ocynkowana. we 

PP. 

Stolarka lukarny drewniana krosnowa. Stolarka drzwiowa frontowa drewniana

, tylna systemowa metalowa

 

 

malowane. ciany malowane farbami, lamperia olejna. Podesty drewniane belkowe ze 

azienki i kuchni.  

W poziomie parteru pod biegiem 0-1 wykonano pomieszczenie techniczne z zestawem 
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fot. 1, stan budynku podczas powodzi w 2024r.  

(mat. Profil FB Relacje Regionalne.PL Dziennik Regionalny) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

fot. 2, elewacja frontowa i szczytowa lewa 
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fot. 3, lukarna, gzyms podokapowy 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

fot. 4,   
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fot. 6,  
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7. Analiza ikonograficzna, stan techniczny zachowania zabytku 

 Przeprowadzono prace 

warstw kolorystycznych wypraw tynkarskich. Wskazuje 

przedstawiono na podstawie wzornika StoColor System (wersja 

2022) tj. Y 14 73 35.  

zapisami ochronnymi GEZ i MPZP w

elewacji oraz wyprawy tynkarskiej  tynkarska lukarny 

Wyprawa tynkarska 

parteru silnie skorodowana i zawilgocona. Ubytki zabezpieczenia drewnianych belkowych 

  

W zakresie  

odspojenia wypraw tynkarskich.  

blacharskich. 

zabytku, brak ikonografii, 

uzasadnia utrzymanie . Wykonane 

obliczenia statyczno  

 

na etapie wykonawczym 
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fot. 8, kolorystyka elewacji 
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8. 

 

nr LII/348/18 Rady Miejskiej w 

 listopada 2018r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego 

MW-2, zabudowa wskazana do zachowania. 

nr 386/2018/WM 

-12-

 

 

    . Projektowana stolarka okienna 

dotychczasowej oraz w 

jest uje

w zakresie 

remontu budynku po powodzi. Pr

budynku przed wodami zalewowymi. 

ropopochodnych.  
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9. Charakterystyczne parametry obiektu budowlanego 

Kubatura budynku:     952 m3 

   792 m3 

Powierzchnia zabudowy:    81 m2 

    234 m2 

 154 m2 

      13,12 m 

     9,86 m 

     8,07 m 

  3 kondygnacje + poddasze dwupoziomowe, 

budynek niepodpiwniczony 

 

10. Opinia geotechniczna i informacje o sposobie posadowienia obiektu budowlanego

Nie dotyczy  przedmiotem projektu jest remont budynku 

posadowienie obiektu budowlanego.  

 

11.  

 3 

 0 

 

12. 

starszych 

Nie dotyczy. 
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13. 

publicznej i mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnego przez osoby 

w tym 

osoby starsze 

Nie dotyczy. 

 

14. 

 

 

 

opadowe odprowadza  

odprowadzania. 

 emisji 

 

-
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Projektowana instalacja kanalizacyjna z wywiewkami 

. 

  

Nie dotyczy. 

 

 

Nie dotyczy. 

 

 

Nie dotyczy. 

 

15. 

 

Przeprowadzono anal

oraz stan techniczny.  
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16. 

w wyznaczonej strefie ogrzewanej 

 

17. -instalacyjnego, 

ie z przeznaczeniem 

17.1.  

 

17.2. Instalacje elektryczne: 

 

17.3. : 

   

oraz wykonanie C.O. oraz sposobu przygotowania CWU jako gazowe. 
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18. 

 

 

19. Roboty budowlane 

19.1.  

 

 nawierzchni przy terenie (humus, chodnik z kostki 

betonowej wraz z warstwami podbudowy, itd. ) 

 

 

  

  

  

 wykonanie zbrojenia i  

 klasy min. B20 (C16/20) 

  

  

 wykonanie izolacji pionowej dwuwarstwowej z masy cementowej wodoszczelnej do 

 

  

 zasypanie  

 odtworzenie pierwotnej nawierzchni  

Budynek niepodpiwniczony, nie wykonano odkrywek posadowienia. Na etapie 
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i. 

 

-

Otwory  12-

w t nawiercenia do 

. 

 zgodnie z wytycznymi wybranego producenta.  

Izolacja pi

~10cm  

musi pos

ywne parcie wody, 

mrozoodporna. Przy wykonywaniu izolacji po w 

 

 

-

  

UWAGA: 

 podziemnych roboty 
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kamiennego). Z uwagi k

 

 

19.2. Remont elewacji 

Z uwagi na wymagania GEZ i MPZP 

el tynkowanymi dekoracjami

ycinowymi oraz profilowanym gzymsem miedzy kondygnacyjny i pod okapem.  

pozbawionej detalu. 

. 

D

aniu programu prac remontowych 

uzgodnion  

19.2.1.  

 

  

  wyprawy tynkarskiej parteru 

 

sztukatorskich i lukarny  

 

 renowacja elewacji ceramicznej 

  

 wykonanie wypraw tynkarskich 

 ek blacharskich 

 

 malowanie elewacji farbami hydrofobowymi  
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 remont elewacji parteru 

 remont dekora  i lukarny 

 renowacja elewacji ceramicznej 

  

zostanie wykonany 

-wapienny p Miral  i 

warstwa wierzchnia wyprawa szlachetnej sztukatorskiej  Sto Ispo Klasyk. Odkryte 

uszkodzenia   

 ,

 i wyprawy tynkarskiej 

lukarn ej i odspojonej wyprawy tynkarskiej.

Sto Fasadenarbeizer  

StoPrim Grundex

Faserputz oraz warstwy wierzchniej sztukatorskiej Sto Klasyk. 

 

R

Sto Fungal. 

Sto Trass Fuge

 preparatem Sto Cryl HP 150.  

  

Soecialchem Piaskowiec Clean. Z uwagi na incydenty powodziowe oraz 
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  kamienia Sto Cryl HP 150.  

UWAGA: 

wierzchniej  naprawi

naprawczych wg. powszechnych   ceramicznych.  

19.2.2.  

 

  

  

 oczyszczenie i zmycie  

  gruntowanie 

  

  

  

 wykonanie wierzchniej warstwy wyprawy tynkarskiej 

 malowanie elewacji farbami hydrofobowymi  

 pr emont 

 Sto Therm Vario

na podstawie tynku mineralnego silikatowego

EPS o  mineralny silikatowy strukturalny 

o frakcji ziarna  Sto Sil K. Tynk wierzchni malowany farbami 

 Sto Color Lotusan. Kolorystyka w 

analogi do elewacji chronionej: Y14 73 35 (wg. StoColor, wersja 2022).  
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zmian 

zachowania. 

 

h z Zastosowaniem ETICS, wydanie 06/2022 

 

UWAGA: 

 napr

 

 

19.3. Remont dachu 

  

 rynien, rur spustowych oraz 

 

  

  

 weryfikacja i ewentualne  

 9

przewodach  

  

 harskich 

 

  

  

 em w 

 

kolorze ceglastym matowym np. Wienerberger Alegra 9 lub analogicznym. 
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 z

zdemontowane i odtworzone  , 

formy dachu . 

. wytycznych 

 

 

 

 

 

z blachy tytan cynk.  

dachowe typu F . 

dociepleniem. 

. 

 

 membrana paroszczelna 

 

alternatywne 

 membrana paroprzepuszczalna 

  

  

min. 

60x100)

 oraz z projektem technicznym. 

 strychu oraz jego 
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cyjnych, wg. pkt 19.5 

raz 

 

-cynk. 

 mansard, kolorystyka RAL 3007. 

UWAGA: 

 

 

19.4. Wymiana stolarki  

zmian.  

krosnowej 

Kierunek otwieran

 

podokiennikiem a 
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profili itd.  

Nie projektuje si   

 

UWAGA: 

enie wymiary stolarki okiennej i 

drzwiowej.  

 

19.5. Odprowadzenie spalin, doprowadzenie powietrza do spalania, wentylacja 

 

-spalinowych oraz 

 

Pr

 

Od

-

spalinowy). 

nawiewno   

murowanych  po oczyszczeniu przew

 

nieogrzewanej. 
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kratki tr  

W1.1   - - kuchnia dla lok. 1                               
- w kominie murowanym nr 5 

W1.2   -  - 
- w kominie murowanym nr 3    

 PS1     - - - 
kominowym nr 6 

W2.1   - - kuchnia dla lok. 2 -

W2.2   - - - w 
kominie murowanym nr 4  

 PS2     - -spali - 
kominowym nr 7 

W3.1   - - kuchnia dla lok. 3 

W3.2   - - -

 PS3    - -spalinowy dla lok. 3 

-89/B-10425.(Przewody dymowe, spalinowe i wenty

Wymagania techniczne i badania przy odbiorze).  

 

 

19.6. Przebudowana instalacji gazu oraz zmiana sposobu ogrzewania                                         

i przygotowania c.w.u. 

19.6.1.  

4-

-  

wykorzystania.  
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dla po

 

indywidua

 

kcyjnego w 

lokalach mieszkalnych (nr 1, nr 2) i kuchenki gazowej 4-palnikowej w pomieszczeniu kuchni 

 

 

zawory odcina

filtr. 

z 

 

19.6.2.  

- ten 
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antykorozyjnie  

 

- 

26.04.2013 r., Dz. U poz. 640 z dnia 04.06.2013 r. 

- -  

uruchomienia i unieruchomienia   

19.6.3.  

 

Dokumentacja nie wym

 

19.6.4. Instalacja ogrzewcza 

- 

paliwem gazowym dostarczanym z sieci gazowej za 

 

spalania. 

 zgodnie z projektem technicznym.  Jako 
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przeznaczeniem pomie

 

pokoje, kuchnie, przedpokoje i toalety   

-91/B-02420. 

plastycznym. 

19.6.5.  

Dla lokali nr 1 oraz nr 2 p 1 kW, 

. 

Numer lokalu  
Powierzchna 
pomieszczenia 
(m2) 

pomieszczenia 
(m) 

Kubatura 
pomieszczenia 
(m3) 

1 Kuchnia 1-3 10,45 2,89 30,20 

2 Kuchnia 2-3 11,72 2,72 31,88 

 

19.6.6.  

 

1 kW przewidziany do pracy na paliwie 

 

odprowadzania w  
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19.7. Remont instalacji wodno  kanalizacyjnej 

19.7.1.  

zbioru wody 

wraz ze zlewozmywakiem w kuchni.  

 

tn. instalacji do nowego pionu W1                        

 

 

 

technicznego w pomieszczeniach przedpokoju w istn. szachcie.  

Przewody instalacji wody zimnej, cie

PN-

 

Przed zakryciem prze

-EN 806-

tworzyw sztucznych) oraz Warunkami Technicznymi Wykonania i Odbioru Instalacji 
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Zgodnie z akt

 

Analizy chemiczne i -

 

19.7.2. Instalacja kanalizacji sanitarnej 

nowyc

Przew

-

kielichow
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19.8. Remont instalacji elektrycznej  

19.8.1. Zakres remontu instalacji elektrycznej 

O -rozdzielczych, 

 oraz instalacji domofonowej. 

frontowej od ul. Katowickiej 2 owe ZK-

zasilany. 

19.8.2.  

 

  

 Normy PN, PN-EN, PN-  

  

wyd. dnia 12 maja 2004r., Dz. U. nr 109)   

 Norma P-N-SEP-E-

 

 Norma PN-  wszystkie arkusze;
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 Norma PN-  wszystkie 

arkusze; 

 Norma P-N-SEP-E-  

 

 PN-IEC 60364-5-523:2001 Instalacje elektryczne w obiektach budowlanych. 

 

 PN-IEC 60364-5-53:2000  Instalacje elektryczne w obiektach budowlanych. 

enia elektrycznego. Aparatura rozdzielcza i sterownicza. 

 PN-IEC 60364-5-534:2003 Instalacje elektryczne w obiektach budowlanych. 

 PN-IEC 60364-4-473:1999 Instalacje elektryczne w obiektach budowlanych. Ochrona dla 

 

 PN-IEC 60364-7-714:2003 Instalacje elektryczne w obiektach budowlanych. Wymagania 

dot  

 PN-IEC 60364-5-52:2002  Instalacje elektryczne w obiektach budowlanych.

  

 PN-IEC 60364-5-53:2000  Instalacje elektryczne w obiektach budowlanych.

  

19.8.3. Zakres prac remontowych 

19.8.3.1. Instalacja elektryczna 

Opracowanie stanowi projekt architektoniczno - budowlany instalacji elektrycznej 

18,0 kW.  
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. 

 

19.8.3.2.  

-2,5 oraz ON 33-2,5 dla ogranicznika 

-1: ON 81-2,5 "Sypniewski", zabezpieczenia 

przedlicznikowe ETI - STV D02 3p, 25A, dla sekcji TBA: ETI - 

instalacyjne S301-

GNIAZDO 2P+Z Legrand 04280; ograniczniki mocy OM 632 F&F. 

19.8.3.2.1.  

 

19.8.3.2.2. Instalacja mieszkaniowa 

W lokalach mieszkalnych zamonto

 

19.8.3.2.3.  

instalacja elektryczna nie powodu  

19.8.3.3.  

przeciwpora

 

lub dystrybutora. 
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19.8.4.  

wymogami norm PN-91/92/93/E-05009/PN-IEC 60364... . 

 

 

a. R  

b.  

c.  

d.  

 

19.9. Remont klatki schodowej 

  oraz wymaganiami MPZP w 

zakresie ochrony powodziowej budynku, 

 stopnia  0,175m 

biegiem 

  [P1].  

. 

 [P2]. 
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, . 

 [B]. 

 [A]

j. Mal

ku kamyczkowego o 

m [A,C]. 

 

 [P3].  

Bieg

 np. typu 

Tarkett. Noski stopni schodowych 

estorem na etapie wykonawczym [SC]. 

 

19.10. Rob  

 sposobu projektuje 

 kaflowych i 

mieszkania M1 i M2. przygotowania c.w.u. jako gazowe. Nie 

3.  

19.11. Praca przy rusztowaniach  BHP 
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towania jest dopuszczalne po dokonaniu jego odbioru przez 

odbioru technicznego.  

Wpis w dzienniku budowy lub w protokole odbioru technicznego rusztowania powinien 

 

  

 przeznaczenie rusztowania;  

 

numeru telefonu;  

 dop  

  

  

  

 

 

imienia i nazwiska albo nazwy oraz numeru telefonu;  

 

roboczego.  
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Rusztowania robocze poza wymaganymi elementami zabezpieczenia zbiorowego (bortnice, 

ojektu 

 

 

19.12. 

nr 159 

otoczeniu granicy 

 

 Wykonanie izolacji przeciwwodnej budynku 

 W  

 wykonanie rynien i rur spustowych 

.  

Katowickiej 20, nr dz. -7. 

20.  

Projekt architektoniczno - 

 

budowlanego wymaga pisemnej zgody projektanta i inwestora. Opisane w dokumentacji 
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minimalne 

parametry techniczno   

wskazanych w projekcie budowlanym. 

-

 

pilnow

 

konstrukcji dachu. cyjnych i innych 

  

 

zgodnie z zasadami sztuki budowlanej oraz wymogami BHP. 

 

c w budownictwie. 

 

 

21.  

 


